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I. zména tzemniho planu Lhenice

Uzemni plan Lhenice se méni takto:

*

*

V kapitole 3 Urbanisticka koncepce se z podkapitoly Rekreace a cestovni ruch z bodu
¢islo 2 vypousti posledni véta ve znéni: ,,Rekreacni a sportovni areal s viceucelovou
nadrzi se navrhuje upravit v mistech byvale COV (pri silnici smér Trebanice).

V kapitole 3 Urbanistickd koncepce se ztabulky ,,Zménami tGzemniho planu byly
doplnény plochy* ze zmény €. 2 — Lhenice vypousti cely fadek oznaceny ,,48%,

V kapitole 3 Urbanistickd koncepce se z tabulky ,,Zménami uzemniho planu byly
doplnény plochy* ze zmény ¢. 2 — Lhenice vypousti u ploch oznacenych spole¢né ,,3, 3a,
18, 20a, 29 ve druhém sloupci prvni odrazce tfeti fddek ve znéni: ,,v¢. jeji castecné
prelozky*.

V kapitole 3 Urbanistickd koncepce se z tabulky ,.Zménami Uzemniho pldnu byly
doplnény plochy* ze zmény €. 2 — Lhenice vypousti u ploch oznacenych spole¢né ,,3, 3a,
18, 20a, 29 ve druhém sloupci tieti odrazka ve znéni: , respektovat trasy technické
infrastruktury véetné ochrannych pasem*.

V kapitole 3 Urbanistickd koncepce se z tabulky ,.Zménami Uzemniho pldnu byly
doplnény plochy* ze zmény ¢. 2 — Lhenic vypousti u ploch oznacenych spole¢né ,,3, 3a,
18, 20a, 29 ve druhém sloupci Sestd odrazka ve znéni: ,,v lokalité ¢. 48 se pozaduje
provedeni prirodovédného pruzkumu a biologického hodnoceni *.

V kapitole 4 podkapitole 4.1. Doprava se v bod¢ 8 v tabulce v lokalitach ,,1, 2, 3, 3a*“ ze
ttetiho sloupce vypousti konec prvni véty ve znéni: ,,a navrhované prelozky I11/12258*.

V kapitole 4 podkapitole 4.1 Doprava se pod nadpisem ,,Zménou €. 2 je dopliovano*
vypousti paty bod ve znéni: ,,Navrhovana kratka prelozka stavajici silnice 11I/12258
S novym napojenim na stavajici silnici 1I/122 na jiznim okraji zastavené casti Lhenic je
V ptivodnim koridoru respektovana, avsak sledovana jako prelozka mistni komunikace*.

V kapitole 6 jsou mezi plochy zelen¢ — zeleii ostatni ZO a plochy zemédélské ZE vlozeny
plochy vetejné zelené véetn€ podminek vyuziti:

L VZ  plochy verejné zelené
Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

- verejnd zelen

Pripustné vyuziti



- verejna zelen
- verejnd prostranstvi
- stavby a zarizeni tradicne doprovazejici verejna prostranstvi typu kapli, kostelii, hasicskych
zbrojnic, socidlnich zarizeni (véetné toalet se zazemim) apod. a ddle drobna architektura
(drobna sakralni architektura, kulturni stavby a méstsky mobiliar)
- zastavky a cekarny
- vodni utvary
- uzemni systém ekologické stability
- verejné pristupnd hriste
- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu
Podminéné pripustne vyuziti
- neni stanoveno
Nepripustné vyuziti
- stavby pro bydleni
- stavby pro rodinnou rekreaci
- wrroba a skladovani — vietné staveb pro vyrobu a skladovani
- zemeédelstvi — véetné staveb pro zemedeélstvi
Podminky prostorového usporadani
- nejsou stanoveny

€ Vkapitole 7 podkapitole 7.1 Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejné
prospésnych opatfeni se pod nadpisem ,,Doprava“ z bodu ,,D5“ nahrazuje text ve tretim
sloupci: ,,Lhenice, pielozka s napojenim stykovou k#izovatkou na I1I/122 (kat. S 7,0)

textem ve znéni: ,,vypusténo Zmenou €. 5.

€ Kapitola 11 zni:

wPocet listu (stranek) vuzemniho planu 26(51)
Pocet vykresut grafické casti 3«
Pocet listi zmény €. 5 tzemniho planu 2
Pocet vykrest grafické Casti 3



ODUVODNENI

zmeéna C. 5
uzemniho planu Lhenice



I1. Obsah oduvodnéni zmény uzemniho planu

1) Textova ¢ast odivodnsni zmény uzemniho planu obsahuje:

Q)  POStUP PIi POFIZENT ZIMEIY ..........ooiiiiiiiiiii ittt ettt e te ettt e e et et e e saeeneeneas 7

b)  vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani iizemi z hlediska SirSich vztahii v izemi.....................c.ccoceenn, 7

c) vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu
NEeZAStAVENEhO WZEIM ..........ooooiiiiii e 15

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisi.......... 16

e)  vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpisi a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpisi, popripadé s vysledkem FeSeni rozZporu ...............cccccoovvvverininicnennnnnn, 17

f) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi .................ccccooiiiiiiiiniinns 17
g) stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona ...................ccocoeiiiiiiiicii i, 18
h)  sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznym divodi, pokud

nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly...............ccccoiiiiiiiiiiiii 18
i) vyhodnoceni splnéni poZadavki zadani a vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o porizeni zmény

UZEMNTN0 PIAIIUL ...ttt b ettt e s b e e s bt e e bt e bt e b bt e b e nn e bt e nreenre e 18
j)  komplexni zdiivodnéni pFijatého FeSeni véetné vybrané varianty..................c.ccooveiiiiiniiicnin, 18

k) vyhodnoceni icelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni

zastavitelnych ploch ... 23
)} vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst.

1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby jejich Vymezeni.................cccccoooviiiiiiiiiiiii e 23
m)  vyc€et prvki regula¢niho planu s odivodnénim jejich vymezeni..................ccoocvvvvviviiniinniie i 23
N)  tEXE'S VYZNACEMIIM ZIMEIN..........c.iiviiiiiii ittt bbbt bbbttt bbbttt n e 23

0)  vyhodnoceni piredpokladanych diisledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky

Urcené pro pInéni fUnKCi 1€SA ... 24
p)  rozhodnuti o namitkach véetné jejich 0dUvVOANENI .................ccooiiiiiiiii e 25
Q)  VYPOFAdAni PFIPOMINEK............cooiiiiiiiiiii e 25

2) Graficka c¢ast odavodnéni zmény uzemniho planu, kterd je nedilnou soucasti
odivodnéni zmény izemniho planu, obsahuje:

a) koordinacni vykres v méfitku 1:5000,
b) vykres predpokladanych zaborti pidniho fondu v méfitku 1:5 000,

€) schéma feSenych tizemi v méfitku 1:10 000.



a)postup pri porizeni zmény

Zména uzemniho planu je pofizovana na zéklad¢€ navrhu na potfizeni zmény, ktery obsahoval
mimo samotného navrhu na zménu dalsi piilohy vcetné¢ stanovisek prislusSného organu
ochrany piirody a krajského Gfadu jako piislusného uradu. Zastupitelstvo méstyse Lhenice
rozhodlo na svém zasedani nejen o potfizeni zmény ¢. 5 izemniho planu Lhenice (dale téz jen
»zmena“), ale také o pouziti zkraceného postupu poiizovani zmeény tzemniho planu. Dale
zastupitelstvo urCilo starostku méstyse jako =zastupitele, ktery bude spolupracovat
S potizovatelem v oblasti uzemniho planovani (napt. § 47 odst. 1 a odst. 4, § 53 odst. 1
stavebniho zdkona) béhem pofizovani zmény.

Navrh zmény uzemniho planu a oznameni o konéani vefejného projednani byly pofizovatelem
dorugeny veiejnou vyhlagkou zvefejnénou na ufedni desce Utadu méstyse Lhenice. Vefejné
projednani o navrhu zmény tGzemniho planu se konalo dne 22. 7. 2022 od 9:30 v budové
Utadu méstyse ve Lhenicich. Oznameni bylo zaslano jednotlivé dotéenym organiim,
sousednim obcim a krajskému tUfadu jako nadfizenému organu. O pribchu vetejného
projednani byl pofizen pisemny zdznam.

Nasledné poftizovatel zaslal krajskému ufadu jako nadfizenému organu tzemniho pldnovani
zadost o stanovisko dle § 55b odst. 4 stavebniho zakona spolu s obdrzenymi stanovisky a
pfipominkami. Krajsky tfad vydal souhlasné stanovisko.

K névrhu zmény nebyly uplatnény zadné pisemné namitky ani pfipominky.

Jelikoz z projednani navrhu zmény nevyplynuly Zadné podstatné tpravy, byl ndvrh zmény
ptredlozen k vydani v zastupitelstvu méstyse.

b)vyhodnoceni _ souladu s politikou Wzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vvdanou
krajem, vvhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi
Z hlediska SirSich vztahu v uzemi

Vvhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

Politika izemniho rozvoje byla schvélena usnesenim vlady CR &. 929 ze dne 20. 7. 2009.
Nasledné byla politika aktualizovana dle § 35 stavebniho zakona usnesenim vlady CR ¢&. 276 ze
dne 15. 04. 2015. Aktualizace €. 2, resp. 3 byly schvéaleny usnesenim vlady €. 629, resp. 630 ze
dne 2. zafi 2019. Aktualizace €. 5 byla schvalena usnesenim vlady €. 833 ze dne 17. 8. 2020.
Aktualizace ¢. 4 byla schvalena usnesenim vlady 618 ze dne 12. 7. 2021.

V Politice tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozd&jsich aktualizaci (dale téZ jen
,PUR* & ,politika izemniho rozvoje*) neni spravni izemi méstyse Lhenice piimo dotéeno
zadnou rozvojovou oblasti, rozvojovou osou ani specifickou oblasti. Dle dostupnych
informaci a po prostudovani politiky neni ptfedpoklad, ze feSené Uizemi bude zasazeno
plochami nebo koridory dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a republikového
vyznamu, popf. t€émi, které svym vyznamem piesahuji Gizemi jednoho kraje, vymezenymi
v politice.

Politika uzemniho rozvoje dale stanovuje republikové priority uzemniho planovani pro
zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi, které byly pfi tvorbé zmény Uzemniho planu
respektovany. Mezi republikové priority, které maji vztah ke sprdvnimu tzemi obce, patii
zejména:



- 14 chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tizemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemti; vytvaret predpoklady pro tviirci, avsak citlivy pristup
K vyvazenému vsestrannému rozvoji tizemi — platna izemné planovaci dokumentace
vymezuje hodnoty tizemi a stanovuje jejich ochranu — viz kapitola 2. vyroku a
zdtvodnéni navrhovaného feseni, zména izemniho planu se této problematiky nedotyka;
14a pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostii, vodnich ploch a kvalitni
zemedelske, predevsim orné piidy a ekologickych funkci krajiny — zdtiivodnéni ochrany
kvalitni zemédélské pady je v kapitole vyhodnoceni predpokladanych dusledka
navrhovaného feSeni na zeméd¢lsky pudni fond a pozemky urcené pro plnéni funkci
lesa, obecna ochrana krajiny vcetné zeméd¢elské pidy a zajisténi ekologickych funkci
krajiny je nasledné stanovena v kapitole vyroku koncepce uspotadani krajiny, resp.
V podminkéch vyuziti jednotlivych ploch a odiivodnéni téchto kapitol, zména izemniho
planu se této problematiky nedotyka;

15 predchdzet pri zméndach nebo vytvareni urbdanniho prostredi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel — zména uzemniho planu
se této problematiky nedotyka;

16 davat prednost komplexnim rFesenim pred uplatinovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkii, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uizemi — platnd Gizemnég
planovaci dokumentace fesi v souladu s obecnymi principy trvale udrzitelného rozvoje a
Vv souladu se stavebnim zdkonem komplexné celé¢ spravni Gzemi méstyse vcetné
navaznosti na sousedni spravni uzemi obci se zohlednénim S§ir§ich izemnich vazeb a

souvislosti, zmé&na tzemniho planu se této problematiky nedotyka;

16a vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, ktery predstavuje objektivni a
komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a casovych
hledisek — zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

17 vytvaret v uzemi podminky k odstranovani diisledkit hospodarskych zmen lokalizact
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v hospoddarsky
problémovych regionech a napomoci tak reSeni problémii v téchto uizemich - zména
uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

18 podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury, vytvaret uizemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na
jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodadrského
prostiedi — zména Uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

19 vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencidlu a polyfunkcni a hospoddrné
vyuzivani opustenych aredlii a ploch, hospodarné vyuzivat plochy zastavéného uzemi a
zajistovat tak ochranu nezastavéného uzemi s cilem ucelného vyuzivani a usporadani
uzemi, usporné v ndarocich na verejny rozpocet, na dopravu a na energie — vyuzivani
zastavéného uzemi je odlvodnéno zejména v kapitole vyhodnoceni ucelného vyuziti
zastavéného uzemi a vyhodnoceni potifeby vymezeni zastavitelnych ploch, ochrana
nezastavéného Uzemi je zajiSténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch
Vv platné tzemné planovaci dokumentaci;

20 rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit — zmé&na uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

20 respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostiedi, zejména formou dusledné ochrany zvlasté chranénych vuzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradu, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné oblasti prirozené
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akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédeélského a lesniho pudniho fondu
— zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

20 vytvaret podminky pro ochranu krajinného rdazu s ohledem na cilové kvality krajiny -
viz kapitola komplexni zdivodnént;

20 vytvaret podminky pro vyuZiti prirodnich zdroju — zména uzemniho planu se této
problematiky nedotyka

o problematika krajiny je feSena zejména v platném Uzemnim planu kapitole
koncepce usporadani krajiny véetné feSeni uzemniho systému eckologické
stability, ochrana nezastavéného uzemi je zajiSténa zejména stanovenymi
podminkami jednotlivych ploch platné uizemné planovaci dokumentace;

20a vytvaret podminky pro zajisteni migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro clovéka, zejména umistovanim dopravni a technické infrastruktury a pri
vymezovani ploch pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani, omezovat
nezdadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pristupnoSti a prostupnosti krajiny,
uplatiovat integrované pristupy k predchazeni a reseni environmentalnich problémii —
zména zemniho planu se této problematiky nedotyka;

21 vymezit a chranit ve spoluprdci s dotcenymi obcemi pred zastavéenim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina
negativné poznamenana lidskou cinnosti, s vyuzitim jeji prirozené obnovy, cilem je
zachovani souvislych ploch nezastaveného vizemi v bezprostrednim okoli velkych mést,
zpiisobilych pro nendrocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostit a zachovani prostupnosti krajiny — zménou potvrzena a zdliraznéna vetejna
zelei v misté byvalé COV na severu sidla — viz kapitola komplexni zdivodnéni
prijatého fesent;

22 wytvdret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii uzemi pro riizné formy
udrzitelného cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika)
pri zachovani a rozvoji hodnot uzemi, podporovat propojeni mist, atraktivnich z
hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuZiti pro
riizné formy turistiky (napv. pési, cyklo, lyzarska, hipo) — v ramci podminek vyuZiti
ploch je v platné tzemné planovaci dokumentaci zajisténa moznost vyuziti izemi pro
cestovni ruch vcetné moznosti umistovani komunikaci rizného vyznamu, zména
uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

23 wytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost vizemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny; zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny;, zmiriiovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym ucinkiim tranzitni zZeleznicni a silnicni dopravy, vymezovat zdaroven plochy
pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych
koridorii pro nové useky dalnic, silnic 1. tridy a Zeleznic, a timto zpusobem diisledné
predchazet zmepriichodneni vzemi pro dopravni stavby i moznému nezddoucimu
plisobeni negativnich ucinkii provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani ndakladnych technickych opatieni na eliminaci téchto ucinkiiy) — zména
uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

24 vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti uzemi rozsirovanim a zkvalitnovanim
dopravni infrastruktury, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os, podminit
moznosti nové vystavby dostatecnou verejnou infrastrukturou; vytvaret podminky pro
zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a



zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi
podminky pro environmentalnée Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou) -
zménou Gzemniho planu je také feSen soulad s vypracovanou tizemni studii pro lokalitu
3, 3a a 48, kdy je vypustén ptivodni zdmér v podobé¢ Castecné prelozky silnice 111/12258
(48) a je pristoupeno na upravu stavajici kiizovatky — viz. zejména kapitola komplexni
zdtvodnéni ptijatého feseni;

24a predchazet dalsimu vyznamnému zhorsovani stavu vhodnym usporadanim ploch
V tizemi, vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni
¢innosti na bydleni, vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl
zachovan dostatecny odstup od prumyslovych nebo zemédélskych arealit — zména
uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

25 vytvaret podminky pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva pred potencidlnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zdaplavy, sesuvy piidy, eroze atd.) s cilem
predchazet a minimalizovat jejich negativni dopady, zejména zajistit tizemni ochranu
ploch potrebnych pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pred povodnémi a pro
vymezeni uzemi urcenych k rizenym rozliviim povodni; vytvaret podminky pro zvySeni
prirozené retence srazkovych vod v uzemi a vyuzivani prirode blizkych opatreni pro
zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni v pripadeé dopadit zmény
klimatu, v uizemi vytvdret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srdzkovych
vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinkii povodni a sucha — platnd uzemné
planovaci dokumentace vytvaii podminky pro preventivni ochranu Uzemi pied
potencionalnimi riziky, zména tzemniho planu se této problematiky nedotyka;

26 vymezovat zastavitelné plochy v zdaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odiivodnenych pripadech; vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodnovych skod — zména izemniho planu se této problematiky nedotyka;

27 vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury — navrzené feseni
vytvaii podminky pro moznost koordinovaného umistovani vetejné infrastruktury a tim
je umoznéno také jeji ti€elné vyuzivani — viz. kapitola komplexni zdivodnéni ptijatého
feSeni,

28 zohlednovat potreby rozvoje uizemi V dlouhodobém horizontu a naroky na verejnou
infrastrukturu vcetné verejnych prostranstvi — v souladu scili a ukoly tzemniho
planovéni je snahou navrhu vytvafet piredpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj
uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prosttedi, pro
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi se zohlednénim
kritéria uspokojeni potieb soucasné generace tak, aniZ by byly ohroZeny podminky
zivota generaci budoucich. Rozvoj v uzemi vcéetné vetfejné infrastruktury je navrhovan
S ohledem na Sir$i a dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovani, coz je
také zdivodnéno v kapitole komplexni zdivodnéni navrhovaného feseni;

29 vénovat pozornost navaznosti riiznych druhit dopravy, vytvaret uzemni podminky pro
uprednostinovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy, vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo meéstskou
hromadnou dopravu, vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, vietné doprovodné zelené — zména Uzemniho plénu se této
problematiky nedotyka;
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- 30 koncipovat uroven technické infrastruktury, dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti - zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

- 31 wtvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojii, Setrné k Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vilivii a rizik pri respektovani prednosti zajisteni bezpecného zdasobovani
uzemi energiemi — zména Uzemniho planu se této problematiky nedotyka,;

Navrh zmény tzemniho plinu neni v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni pozdéjiich aktualizaci. Zpisob, jakym byly podminky z PUR
respektovany, je odiuvodnén zejména v kapitole komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni
véetné vybrané varianty.

Vvhodnoceni souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, jako platnd uzemné planovaci dokumentace
vydand krajem dne 13. 9. 2011 usnesenim zastupitelstva 293/2011/ZK-26 s nabytim u¢innosti
dne 7. 11. 2011, byly aktualizovéany dle § 42 stavebniho zdkona a 6. 1. 2015 nabyla G¢innosti
1. aktualizace zdsad uzemniho rozvoje Jihoc¢eského kraje. Déle dne 6. 1. 2016 nabyly
ucinnosti 2. a 3. aktualizace zdsad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, dne 9. 3. 2017 nabyla
ucinnosti 5. aktualizace zdsad Gzemniho rozvoje JihocCeského kraje, dne 9. 3. 2018 nabyla
ucinnosti 6. aktualizace, dne 9. 4. 2021 nabyla t¢innosti 7, aktualizace, dne 5. 10. 2021 nabyla
ucinnosti 8. aktualizace, . aktualizace, dne 7. 7. 2022 nabyla Uc¢innosti aktualizace ¢. 9. Dale
nabyl dne 18. 9. 2017 pravni moci rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu v Brné€, kterym byl
zruSen zamér dopravni infrastruktury D 86 — silni¢ni napojeni Kldpy a zamér tzemniho
systému ekologické stability NRBK 174 Vltavska niva — Div¢éi Kamen.

Zména tzemniho planu navazuje na koncepce rozvoje izemi stanovené v uzemnim planu a
respektuje udrzitelny rozvoj uzemi. Spravni uzemi neni soucasti zddné rozvojové osy,
rozvojové oblasti ani specifické oblasti.

Ze zasad vyplyvaji pro spravni Gzemi méstyse Lhenice tyto zaméry, ty se vSak zmény
uzemniho planu nedotykaji:

e pro technickou infrastrukturu:

o zédmér Epl0 propojeni tranzitnich plynovodli — zamér vysokotlakého
plynovodu v tseku Protivin (Zabofi) — statni hranice s Rakouskem
(Kyselov), i¢elem plynovodu je propojeni distribu¢nich soustav v Ceské
republice a v Rakousku, koridor obvyklé sife 300 m — Vv platné uzemné
planovaci dokumentace zpresnéno dle podminek v vuzemi,

e pro uzemni systém ekologické stability

o regionalni biocentrum RBC 1723 Brusensko - Vv platné vizemné pldanovaci
dokumentaci zpresnéno dle podminek v vizemt,

o regionalni biokoridor RBK 27 Peklo — Brusensko - v platné iizemne
planovaci dokumentaci zpresnéno dle podminek v vuzemi,

o regionalni biokoridor RBK 28 Brusensko — Buglata - v platné vzemnée
planovaci dokumentaci zpresnéno dle podminek v vuzemi,

o regionalni biocentrum RBC 613 Buglata - v platné uzemné planovaci
dokumentaci zpresnéno dle podminek v izemt,

o regionalni biokoridor RBK 31 Klet, Bulovy — Buglata - v platné iizemné
pldnovaci dokumentaci zpresnéno dle podminek v vizemi.
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Uzemné planovaci dokumentace méstyse véetnd zmény ¢. 5 respektuje priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro
zajisténi priznivého Zivotniho prostredi, zejména:

-

{

N

vytvaii podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoze respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zasady pro ¢innost v uzemi a rozhodovani o zménach v izemi pro jednotlivé
typy krajiny;

vytvaii podminky k ochrané a zajisténi funkénosti USES;

minimalizuje zabory zemédélského pudniho fondu (dale také jen ,,ZPF*) a negativni
zéasahy do pozemku urcenych k plnéni funkci lesa (dale také jen ,,PUPFL®);

zajiStuje ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny piispivajici k
vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot’ minimalizuje
necitlivé zdsahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje Upravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot izemi;
podporuje takova feseni, kterd zohlediiuji ochranu pfirodné a krajinaisky cennych tzemi.

Uzemné planovaci dokumentace méstyse véetnd zmény &. 5 respektuje priority tizemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro
zajisténi hospodarného rozvoje kraje, zejména:

N

situuje rozvojové zameéry, vcetné zaméra védeckovyzkumného a inovacniho charakteru,
zejména v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach vymezenych v souladu s PUR a v
rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu vymezenych v ZUR,
vytvafi podminky pro rozvoj a stabilizaci venkovské oblasti, nebot’ vytvaii podminky a
prostor pro zachovani a rozvoj zemé&délstvi, lesniho a vodniho hospodafstvi a aktivit, které
S nimi souviseji.

Uzemné planovaci dokumentace méstyse véetnd zmény &. 5 respektuje priority tzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro
zajiSténi socialni soudrZnosti obyvatel, zejména:

-

-

vytvaii podminky pro eliminaci nepfiznivych socialnich vlivli a posileni polycentrického
uspotfadani sidelni struktury kraje; tzn. nepfiznivé socidlni vlivy plynouci z rozdilné
urovné zabezpe€eni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi eliminuje formou rozvoje
potfebné vefejné infrastruktury, prosazenim ptiznivého urbanistického rozvoje a
posilenim vzajemné socidlni, hospodarské a dopravni vazby mezi urbannimi,
venkovskymi a marginalnimi oblastmi;

vytvaii podminky pro vyvdZzeny a rovnomérny rozvoj Uzemi, pro sniZovani
nezaméstnanosti a zajiSténi socialni soudrZnosti obyvatel, predev§im posilenim nabidky
vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na diferencované predpoklady jednotlivych obci;
vylucuje nekoncepéni formy vyuZivani volné krajiny pfi vymezovani zastavitelnych
ploch, jelikoZ pfednostné vyuZiva proluky v zastavéném Uzemi a nevyuZité a opusSténé
aredly, a pfedchazi negativnim vliviim suburbanizace;

vytvaii podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, nebot’ respektuje stavajici
historicky utvéarené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu méstskych i vesnickych
sidel v krajing, vcetné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a
stavebnich dominant;

u razovitych obci a sidel dbé na zachovani originality ptivodniho architektonického vyrazu
a prostorového usporadani, kde podporuje oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi;
vytvaii podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany vetejného zdravi.

Spravni izemi méstyse se nedotyka:

- zadné rozvojové oblasti ani oSy republikového ¢i nadmistniho vyznamu;
> zadné specifické oblasti republikového ¢i nadmistniho vyznamu;
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zadnych vymezenych rozvojovych ploch;

zadnych vymezenych ploch a koridorii pro vefejnou dopravni infrastrukturu;
zadnych vymezenych ploch pro vetejnou technickou infrastrukturu;
zadnych tizemnich rezerv ze zasad.

RV

Uzemné planovaci dokumentace méstyse véetné zmény &. 5 respektuje upfesiiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot:

- respektuje ochranu pfirodnich hodnot, respektuje cilovou charakteristiku krajiny,
podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvki a segmentli ve prospéch posileni
ekologické stability krajiny;

— podporuje feSeni smétujici k vyvazenosti zjml ochrany ptirody a zajmit podporujicich
rozvoj hospodatskych, socioekonomickych aktivit véetné rekreacniho vyuziti izemi;

— pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch zohlediiuje zasady ochrany zemédé€lského
pudniho fondu a pozemkt uré¢enych k plnéni funkci lesa;

- vymezuje nové zastavitelné plochy Vnejvy$$i mozné mife v navaznosti na jiz
urbanizované uzemi avSak za cenu méné pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského
pudniho fondu;

— zohlediuje zésady ochrany piirody a krajiny.

Uzemné planovaci dokumentace méstyse véetné zmény &. 5 respektuje upfesiiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot:

- vytvafi podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporuje rozvoj
jeho dal§iho mozného vyuziti;

- respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni originalnich krajinnych prvki a
segmentll ve prospéch zachovani specifického krajinného rézu, nepfipousti zdstavbu
vymykajici se meéfitku krajiny 1 charakteru zéastavby, vyrazné narusujici krajinny,
urbanisticky nebo architektonicky raz a negativn€ ovliviiujici panoramatické a déalkové
pohledy nebo sidelni a krajinné prostreds;

- vytvafi podminky pro trvale udrZitelny a pfiméfeny rozvoj zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu, kongresové a poznavaci turistiky v ndvaznosti na lokality s vyskytem
kulturnich hodnot.

Uzemné planovaci dokumentace méstyse véetné zmény &. 5 respektuje upiesiujici podminky

plynouci z koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot:

— podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vetejné infrastruktury s ohledem na hodnoty tizemi,
zvlastni pozornost vénuje vefejnym prostranstvim;

- respektuje poZzadavky na kvalitni propojeni obytného a pfirodniho prostiedi.

Uzemné planovaci dokumentace méstyse véetné zmény ¢&. 5 cti podminky z vymezené cilové
charakteristiky krajiny, ktera se nachazi na vét$in€ spravniho uzemi obce — krajina lesopolni:

- zachovava v nejvy$§i mozné mife stadvajici rozmanitost krajiny a dale tuto rozmanitost
podporuje doplinovanim vhodnych krajinnych prvkd, resp. nepfipusténim vymizeni prvka
stavajicich (napt. minimalizaci zaborti PUPFL) — viz vymezené plochy vietné jejich vyuZiti,

- podporuje retencni schopnost krajiny - viz podminky vyuziti ploch, koncepce protierozni
opatreni a ochrana pred povodnémi;

- respektuje znaky historicky kulturni krajiny, cennych architektonickych a urbanistickych
znakd sidel i jejich dostavbu — viz urbanisticka koncepce, pozadavky na ochranu a rozvoj
hodnot uzemi;

- podporuje rozvoj cestovniho ruchu ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj — viz
komplexni zditvodneéni platné vizemné planovaci dokumentace.
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Jihovychodni ¢ast spravniho tizemi méstyse zasahuje cilova charakteristika krajiny - krajina

lesni. Uzemné planovaci dokumentace méstyse véetné zmény &. 5 cti podminky této cilové

krajiny:

— minimalizuje negativni zdsahy do PUPFL, zejména omezuje zébor téchto pozemkl na
nezbytné nutnou miru - viz koncepce usporadani krajiny, podminky vyuziti ploch,
komplexni zditvodneni platné uzemné planovaci dokumentace,

— predchazi riziku naruSeni kompaktniho lesniho horizontu vhodnym vymezovanim
zastavitelnych ploch, resp. brani umisténi nevhodnych staveb (zejména dominant
obytného charakteru) do Gizemi, tzn. dba na vhodnost vymezovani zastavitelnych ploch a
volbu dalsich moznych podminek vyuziti v tzemné planovaci dokumentaci — Vviz
podminky vyuziti ploch,

- Uzemné planovacimi ndastroji podporuje respektovani cennych architektonickych a
urbanistickych znakt sidel i jejich vhodnou dostavbu formou nejmens$iho mozného
zasahu do charakteristickych ryst okolni krajiny — viz zdkladni koncepce rozvoje nizemi
obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot, podminky vyuziti ploch, komplexni zdivodneni
platné uzemné planovaci dokumentace;

- rozviji cestovni ruch ve forméch ptiznivych pro udrzitelny rozvoj — viz. podminky vyuziti
ploch, komplexni zditvodneni platné vizemné planovaci dokumentace.

Ze ZUR nevyplyva potieba stanovovat ve zméné tizemniho planu plochy a koridory pro
vetejné prospesné stavby, vefejné prospéSna opatieni, stavby a opatfeni k zajisStovani obrany
a bezpeCnosti statu a vymezeni asanacnich Uzemi, ve kterych by bylo mozné prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

Navrh zmény uzemniho planu v souladu s cili a tkoly uzemniho planovani respektuje
pozadavky vychdzejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci uzemné planovacich dokumentaci
obci, zejména s ptihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tizemniho planu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych
je pofizeni a vydani regula¢niho planu orgény kraje podminkou pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tzemniho planu stanovovat pofadi zmén v uzemi
(etapizaci) ani kompenzac¢ni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zékona.

Navrh zmény uzemniho planu neni v rozporu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem. Zpisob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odivodnén zejména v
kapitole komplexni zdivodnéni pFijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

Koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v izemi zejména navaznosti na
sousedni spravni uzemi

Postaveni obce v systému osidleni

Postaveni obce v systému osidleni se neméni.

Sirsi vazby z hlediska vefeiné infrastruktury

Zména neovliviiuje $irsi vazby z hlediska vefejné infrastruktury.

Uspoiéadani krajiny v $irSich vztazich

Z hlediska $irSich vztaht jsou respektovany navaznosti na sousedni spravni uzemi.
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Uzemni studie krajiny JihoGeského kraje - Dne 1. 9. 2021 byla schvalena moznost jejiho
vyuziti, a proto je jednim z podkladii, které navrh tzemniho planu zohlednuje. Dle této studie
se spravni uzemi méstyse nachazi v krajinnych oblastech ¢. 5 Netolicka krajinna oblast a ¢. 6
Blanenska krajinna oblast a v krajinnych typech:

- ¢. 12 — Mirné€ zvlnény az kopcovity zemédélsky krajinny typ, pro ktery plati: Rozvoj
sidel (zastavitelnych ploch) je usmériiovan tak, aby zohlediioval celkovy charakter
sidel a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven minimalizoval délku
spolecnych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného uzemi (zachovava
kompaktnost sidla, omezuje vyrazné¢ do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici
zéastavbou vibec uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch). V nezastavéném
uzemi Uzemni pldn vytvaii izemni podminky pro pestiejsi strukturu vyuziti (napf.
pomoci vymezeni smiSenych ploch nezastavéného tzemi), a to predev§im v erozné
ohrozenych plochach a na méné hodnotné zemédélské ptid€, a pro revitalizace vodnich
toka a jejich povodi.

- ¢. 13 — Mirné€ zvinény az kopcovity leso-zemédélsky krajinny typ, ¢. 16 — Vyrazné
zvlnény zemédélsky krajinny typ, €. 17 — Vyrazné zvinény az ¢lenity leso-zemedélsky
krajinny typ, pro které plati: Rozvoj sidel (zastavitelnych ploch) je usmérnovan tak,
aby zohlednoval celkovy charakter sidel a organicky navazoval na jejich historicky
vyvoj a zarovenl minimalizoval délku spolecnych hranic zastavitelnych ploch a
nezastavéného uzemi (zachovavd kompaktnost sidla, omezuje vyrazné¢ do volné
krajiny vybihajicich ¢i se stavajici zdstavbou vibec uzemné nesouvisejicich
zastavitelnych ploch). V nezastavéném uzemi uzemni plan vytvari izemni podminky
pro pestiejsi strukturu vyuziti (napf. pomoci vymezeni smiSenych ploch
nezastavéného tzemi), a to predevS§im v erozn¢ ohrozenych plochich a na méné
vhodné zeméd¢€lské pude€, pro revitalizace vodnich toki a jejich povodi a pro Setrné
formy rekreac¢niho vyuziti.

- . 18 — Vyrazné zvinény az Clenity zemédélsko-lesni krajinny typ, pro ktery plati:
Rozvoj sidel (zastavitelnych ploch) je usmériiovan tak, aby zohledioval celkovy
charakter sidel a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven
minimalizoval délku spolecnych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéné¢ho tzemi
(zachovava kompaktnost sidla, omezuje vyrazné¢ do volné krajiny vybihajicich ¢i se
stavajici zastavbou vibec Uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch).
V nezastavéném uzemi tzemni plan véetné zmén vytvaii uzemni podminky pro Setrné
formy rekreacniho vyuziti, pro revitalizace vodnich tokidi a jejich povodi a mimo
souvislé lesni celky pro pestrou strukturu vyuziti, a to predevs§im v erozné¢ ohroZenych
plochéach a na méné hodnotné zeméd¢lské pade.

- €. 19 — Vyrazné zvlnény aZ €lenity lesni krajinny typ, pro ktery plati: Neni podporovan
rozvoj sidel (zastavitelné plochy) lezici ve vyrazné zvInéném az Clenitém lesnim
krajinném typu. V nezastavéném Uzemi Uzemni plan vytvaii tzemni podminky pro
Setrné formy rekreacniho vyuziti, pro revitalizaci regulovanych vodnich tokt, a pro
zachovani pfirodné ¢i esteticky cennych nelesnich enklav.

c)vyhodnoceni souladu s cili_a tukoly tuzemniho
planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickvch hodnot v uzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi
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Reseni zmény tzemniho planu vytvaii podminky pro vyuzivani izemi a pro udrZitelny rozvoj
uzemi. Svym fesenim vytvaii predpoklady pro ,,rozumné* vyuzivani uzemi. Zména uzemniho
planu fesi Uceln¢ vyuziti a prostorové uspofaddani tzemi. Blize ostatni kapitoly odiivodnéni.
Reseni zmény uzemniho planu ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a
civilizatni hodnoty tzemi, vcetné¢ urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti v izemi urcuji podminky
pro vyuzivani nezastavéného uzemi. ReSeni zmény zachovava zékladni hodnoty tzemi
definované v uzemnim planu vcetné jejich ochrany. Nebylo nutno konkrétné fesit nebezpeci
ekologickych a pifrodnich katastrof v&etnd nutnosti odstrafiovani jejich dasledkid. ReSeni
zmény nevytvaii piedpoklady pro zvySeni ekologické stability uzemi. Pti feSeni zmény
nevyvstala potfeba vymezeni monofunkénich ploch, které se vyzaduji (zejména pozemky
staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecCnost statu, civilni ochranu, sklady nebezpecnych latek
apod. S ohledem na podrobnost zmény nebyly ureny zadné asanacni, rekonstrukcéni a
rekultivaéni zasahy do uzemi. ReSeni zmény vytvaii podminky pro ochranu tzemi podle
zvlastnich prévnich predpisit pred negativnimi vlivy zdmérd na Uzemi. Vzhledem k
navrhovanému feeni neni nutno navrhovat kompenzaéni opatieni. ReSeni zmény tizemniho
planu respektuje pozadavky plynouci z oborovych koncepci. Zména nevymezuje zadné
plochy téZby nerostl ani jinych surovin. S dobyvanim nerostl ani jinych surovin se ve zméné
nepocita. Pfi feSeni zmény byly uplathovany poznatky zejména z obort architektury,
urbanismu, izemniho planovani, ekologie a pamatkové péce.

d)vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Zména tzemniho planu je zpracovana v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé¢jSich predpist (dale jen ,stavebni zdkon™) a
vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale téz jen “vyhlaska 501¢) a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych
podkladech, zemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence tzemné planovaci €innosti,
ve znéni pozdéjSich predpist (dale téz jen ,,vyhlaska 500°). Druhy ploch odpovidaji platnému
uzemnimu planu.

Zmeéna Uzemniho planu je zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti ve spravnim uzemi méstyse.
Zména Gzemniho planu je pofizovana osobou splitujici kvalifika¢ni pfedpoklady pro uizemné
planovaci ¢innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbe.

Textova ¢ast vyroku zmény tzemniho planu je zpracovéana dle ptilohy €. 7 vyhlasky €. 500
tak, ze vychazi z obsahu platného tizemniho planu a zapracovava ,zmény“, které vyplyvaji
zZ feSeni ménénych ¢asti. Vyrok zmény tizemniho planu tedy obsahuje pouze ménéné ¢asti a to
jak v textové, tak i v grafické podob¢. Text s vyzna¢enim zmén je na podkladé textu platného
uzemniho planu formou revizi tak, aby bylo snadno odliSitelné, co se v izemnim planu
ménilo. Celkovym soutiskem textové ¢asti bude pak pozadované Gplné znéni po vydani zmény
uzemniho planu. Textova ¢ast odiivodnéni uzemniho plénu je zpracovana dle piilohy 7 IL
vyhlasky €. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zdkona a spravnim fadem. Ptilohou
odiivodnéni zmény je znéni textové ¢asti vyroku iizemniho pldnu s vyznacenim zmén.

Grafickd ¢ast zmeény tzemniho planu je vydéavana v méfitku platného uzemniho planu a jsou
pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména izemniho planu tyka. Vzhledem ke skutecnosti,
7e se feSené uzemi zmény nachazi daleko od hranic sousednich obci a neni ani potfeba
dokumentovat vazby na Uzemi sousednich obci, ani tyto vazby zména nevyvolava, neni
soucasti grafické ¢asti vykres SirSich vztahti. Proto je graficka ¢ast oduvodnéni zmény
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uzemniho planu rozsifena o schéma umisténi feSenych izemi zmény, které zobrazuje umisténi
feSenych iizemi vzhledem k sidlu a umisténi v uzemi, a které je vydano v métitku 1 : 10 000.

e)vvyhodnoceni souladu s pozZadavky zvlaStnich
pravnich predpisu a se stanovisky dotcenvch
organi___podle zvlaStnich pravnich predpisu,
popripadé s vvsledkem reSeni rozporu

K nédvrhu zmény tGzemniho planu byla uplatnéna pouze bezrozpornéd stanoviska dotéenych
organd, nebyly feSeny zadné rozpory. Na zaklad¢€ pozadavku Ministerstva obrany je doplnéno
do odivodnéni a koordinacniho vykresu upozornéni, Ze celé spravni uzemi je zdjmovym
izemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhii staveb. ReSené
uzemi se nachazi v OP RLP - ochranném pésmu radioloka¢niho zafizeni. Dale do spravniho
uzemi zasahuje vymezené Uzemi LK TRA — vzdu$ny prostor pro Iétani v malych a
prizemnich vyskach a koridor RR smérti — z4jmové tizemi pro nadzemni stavby.

f) zprava o vvhodnoceni vlivi na udrzZitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace o vvsledcich
tohoto vvyhodnoceni véetné vvsledki vvyhodnoceni
vlivii na Zivotni prostredi

Jelikoz dotceny organ z hlediska zdkona o ochrané ptirody a krajiny stanovil, Ze zména
uzemniho plénu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, dotéeny organ z hlediska zdkona o posuzovani vlivii nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi, neni soucasti obsahu zmény pozadavek na posouzeni
vlivll na udrZitelny rozvoj Gzemi.

Reseni tizemniho planu respektuje dileZité prvky z hlediska Zivotniho prostfedi. V navrhu zmény
nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zmé&na tzemniho planu neovliviiuje jiné
koncepce ani koncepce nema zésadni vliv na udrzitelny rozvoj doten¢ho tzemi, zejména vytvari
podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj izemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek
pro piiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel
uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohroZzoval podminky Zivota generaci
budoucich. Dale navrh koordinuje vefejné i soukromé zadméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné
¢innosti ovlivilujici rozvoj uzemi a konkretizuje ochranu vetejnych zdjmil. Navrh zajiStuje
predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuZiti a
prostorového uspofadani Gzemi s cilem dosazeni obecné prospéSného souladu vetejnych a
soukromych zajmul na rozvoji uzemi (bliZze viz kapitola ,.komplexni zdiivodnéni piijatého feseni
véetné vybrané varianty” odidvodnéni zmény uUzemniho planu). Koncepce netesi zdvazné
problémy Zzivotniho prostfedi a vefejného zdravi, neméa preshrani¢ni povahu, z provedeni
koncepce nevyplyvaji zadna rizika pro Zivotni prostiedi a vefejné zdravi (napf. pii piirodnich
katastrofach, pfi havariich). Pfirodni charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou vyznamné
zasazeny koncepci, ve vefejném zajmu jsou chranény a rozvijeny piirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty Gzemi, v€etn€ urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a pfitom je
chranéna krajina jako podstatnd slozka prostiedi Zivota obyvatel a zadklad jejich totoZnosti.
Nedochazi k prekroceni zadnych norem kvality Zivotniho prostfedi nebo meznich hodnot. Je
respektovana kvalita pidy a intenzita jejiho vyuzivani (blize viz kapitola ,,vyhodnoceni
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predpokladanych disledkl navrhovaného feSeni na zemédélsky ptidni fond a pozemky urcené pro
plnéni funkci lesa* oditvodnéni tizemniho planu). Koncepce nema dopad na oblasti nebo krajiny s
uznavanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo mezinarodni urovni.

g)stanovisko Kkrajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona

V néavaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského tfadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

h)sdéleni, jak byvlo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznvm duvodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

V néavaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii“ se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo a proto ani stanovisko krajského utadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

1) vvhodnoceni___ splnéni___poZzadavka _zadani___a
vvhodnoceni souladu s rozhodnutim o porizeni
zmény uzemniho planu

Je nutno upozornit, ze podrobné zdiivodnéni navrhu zmény je uvedeno v nasledujici kapitole.
Zastupitelstvo obce rozhodlo o obsahu zmény tizemniho planu:

- provefit zmény funkéniho vyuziti pozemki v severovychodni ¢asti Lhenic v oblasti
byvalé COV, zejména o pozemky p. &. 790/1, 790/14, 790/15, 790/16, 1790/17 a
790/18 vSe v obci a k.u. Lhenice, které jsou v sou€asné platném uzemnim planu ve
funkénim vyuziti ,,plochy rekreace - sportovni vybaveni, u vySe uvedenych pozemku
bude provéfena zména funkéni vyuziti na vetfejnou zelen

e pozemky byly zafazeny do ploch vefejné zelené

- proveéfit lokalitu, pro kterou byla v roce 2021 pofizena Gizemni studie - zastavitelné
plochy BO 3, BO 3a, DP 48, zména uzemniho planu provéti dopravni feseni v lokalité
e navrzena komunikace v zastavitelné plose byla vypusténa a pfevedena do ploch

pro bydleni

W e

j) Komplexni_zdivodnéni_prijatého FeSeni vcietné
vybrané varianty

Navrzené feSeni vychazi z platného izemniho planu.
Obsah zmény uzemniho planu byl stanoven rozhodnutim zastupitelstva obce:

- provéefit zmény funkéniho vyuziti pozemki v severovychodni ¢asti Lhenic v oblasti
byvalé COV, zejména o pozemky p. & 790/1, 790/14, 790/15, 790/16, 1790/17 a
790/18 vSe v obci a k.u. Lhenice, které jsou v soucasné platném uzemnim planu ve
funk¢énim vyuziti ,,plochy rekreace - sportovni vybaveni®, U vyse uvedenych pozemkt
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bude provéfena zména funkéni vyuZiti na vefejnou zelent

Jedna s o lokalitu v severovychodni ¢asti sidla v misté byvalé COV, ktera miize do budoucna
predstavovat jednu z dilezitych soucasti sidelni zelené v blizkosti ploch pro bydleni a dotvotit
tak prostor pro relaxaci obyvatel. Plochy vefejné zelené jsou oproti plocham vefejnych
prostranstvi vice orientovany na zachovani sidelni vefejné zelené. Plochy vefejné zelené
V maximalni mozné mife zachovavaji stavajici zelen. Lze je vhodné doplnit dalsi zeleni nebo
stavbami a zafizenimi, které nebudou naruSovat charakter izemi a budou v souladu s hlavnim
vyuzitim plochy. Miize se naptiklad jednat o vetejné pfistupna hiisté, altany apod. — blize viz
podminky vyuziti.

— provétit lokalitu, pro kterou byla v roce 2021 pofizena uzemni studie - zastavitelné
plochy BO 3, BO 3a, DP 48, zména uzemniho planu proveii dopravni feseni v lokalité
V srpnu 2021 byla zpracovana pro plochy 3, 3a a 48 tzemni studie, kterd méla za kol proveétit
moznosti vyuziti pro celou lokalitu V jihovychodni ¢asti méstyse Lhenice. V ramci feSeni byly
stanoveny podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkl, pro umisténi a prostorové usporadani
staveb a vefejné infrastruktury véetnd feSeni problematiky silni¢ni dopravy. Uzemni studie
vymezuje plochy a funkéni vyuZziti pozemkd formou funkéni a prostorové regulace. Platnou
uzemné planovaci dokumentaci byla navrzena vefejné prospésna stavba D5 — ¢asteCna pielozka
silnice III/12258, kterd byla Uzemni studii provétena, ale vzhledem k blizkosti stavajici
kiizovatky, ale s ohledem na dalsi aspekty véetné omezeni vlastnickych prav dalsich subjekti a ve
své podstaté 1 hospodateni s vefejnymi finanénimi prostfedky byla zvolena Gizemni studii Gprava
stavajici kiizovatky a naopak odstoupeni od feSeni pielozky silnice III. tfidy. Po zaevidovani se
uzemni studie stala podkladem pro zménu ¢. 5 uzemniho planu. Plocha 48 obsahujici navrh
prelozky silnice III. tfidy byla pfitfazena k plose bydleni BO 3 tak, aby uzemi mohlo byt vyuziti
v souladu s navrhovanym feSenim tizemni studii. Vypusténim zaméru pielozky silnice I1I/12258
dochazi k vypusténi na ni navazané podminky vetejné prospésné stavby D5 a dalSich ¢asti jinych
vefejné prospéSnych staveb technické infrastruktury, jez touto plochou probihali. Cel4 rozvojova
plocha (3, 3a a 48) je tedy vymezena plochami bydleni BO, které umoziuji veskeré uzemni studii
navrzené vyuziti — bydleni, dopravni infrastrukturu i vefejna prostranstvi.

Vzhledem k charakteru uzemi bylo pfistoupeno ke slouceni ptivodné dvou oddélenych
vykrest hlavni vykres — urbanisticka koncepce a koncepce usporadani krajiny a hlavni vykres
— koncepce vetené infrastruktury. Oddéleni vySe uvedenych problematik je vzhledem
k charakteru tizemi nadbyte¢né. Oba vykresy byly nahrazeny jednim hlavnim vykresem ve

4

shodném méfitku jako stavajici vykresy.

j) 1. odivodnéni vymezeni zastavéného tizemi

Vymezeni zastavéného Gzemi se neméni.

j) 2. oduvodnéni zakladni koncepce rozvoje izemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje Gzemi a koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot neni zménou
dotcena.

j) 3. oduvodnéni urbanistické koncepce

Urbanistickd koncepce se nemeéni. Jednim zkoli zmény bylo provétit zménu zplsobu
vyuziti v zastavéném tzemi na pozemcich byvalé COV v k. 6. Lhenice z vyuziti Plochy
rekreace — sportovni vybaveni na vefejnou zelen. Tomu odpovida vypusténi textu v kapitole
Rekreace a cestovni ruch tykajici se tipravy arealu byvalé COV smérem k rekrea¢nimu vyuziti
— viz text vySe na zacatku kapitoly komplexni zdlivodnéni. Cilem neni vypusténi textu neni
zabranit rekreaCnimu vyuziti aredlu, ale tato skutecnost nemusi byt vyslovné zminéna
vuzemné planovaci dokumentaci. VyuZziti aredlu bude vychédzet zpodminek vyuziti
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jednotlivych ploch a rekreacni vyuziti mize byt jedna z nékolika moZnosti.

Z vyctu zastavitelnych ploch stanovenych tabulkou byly vypusStény udaje tykajici se zdméru
vybudovani ¢astecné pielozky silnice I1I/12258 pro plochy bydleni 3 a 3a. Zamér prelozky
byl ptitfazen do ploch bydleni, které v ramci svych ploch pro bydleni, ¢imz se zména dostava
do shody s navrzenou uzemni studii pro tuto oblast — viz text vySe na zaCatku kapitoly
komplexni zdivodnéni.

j) 4. odivodnéni koncepce vefejné infrastruktury

Koncepce veiejné infrastruktury se neméni. Pouze v podkapitoldch Doprava a Zménou ¢€. 2 je
dopliovéano — Silni¢ni doprava, je vypustén text tykajici se navrhované prelozky I11/12258 —
blize viz uvod této kapitoly.

J) 5. odivodnéni koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny se neméni.

j) 6. odiivodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Na uvod této podkapitoly je nutno pfipomenout obecné pozadavky na vymezovani pozemk a
umistovani staveb na nich dle § 20 odst. 1 vyhlasky 501/2006: "V souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani a s ohledem na souvislosti a charakter vuzemi je obecnym pozadavkem
takové vymezovani pozemkii, stanovovani podminek jejich vyuzivani a umistovani staveb na
nich, které nezhorsuje kvalitu prostiedi a hodnotu tizemi." Tuto problematiku, zejména pak
zhodnoceni nezhorseni kvality prostiedi, pohody bydleni a hodnot zemi, nelze postihnout v
celostnim koncepénim dokumentu jakym je uzemni plan, kdy nejsou znami konkrétni zdméry
na vyuziti Gzemi. Pfipustnost konkrétniho stavebniho zaméru dle jednotlivych podminek
vyuziti probiha v konkrétnim fizeni a nelze jej a priori stanovit v izemnim planu. Stavebni
zameér hodnoti spravni ufad s ptihlédnutim ke v§em dostupnym dikazim (vCetné argumentace
zadatele). Pfipustnost stavebniho zdméru se vyvozuje z pravnich piedpist i z individudlniho
posouzeni riznych hodnotovych hledisek podle ukol vetejné spravy v piislusnych oblastech
(napf. ochrana pfirody a krajiny, ochrana vetfejného zdravi, ochrana zeméd¢lského ptidniho
fondu, obrana statu, rozvoj vefejné dopravni a technické infrastruktury apod.).

MozZnosti vyuziti jednotlivych ploch jsou dostatecné Siroké a je nutno je vyuzivat vzdy s
pfihlédnutim ke konkrétnim podminkdm v Gzemi. Hranici, kdy jeSté zamér akceptovat jako
piijatelny a kdy jiZ nikoli, musi najit pfislusné dotéené organy a povolujici organ (vétSinou
stavebni ufad). Jednim z voditek pii tomto rozhodovani jsou podminky pro vyuziti ploch,
které¢ v mnoha piipadech obsahuji ptikladné moznosti vyuziti. Pokud se objevi zamér, ktery
neni vyjmenovan v téchto piipadech ani neni mozno ho pfifadit k Zaddnému stanovenému
vyuziti, musi se zohlednit, ke kterému vyuZiti méa nejblize, a zda je v souladu ¢i rozporu s
hlavnim vyuZitim plochy.

Do feSeni izemniho planu je doplnéna nové plocha véetné podminek vyuZiti pojmenovana
plochy vetejné zelené s kodem VZ.

Plochy verejné zelené - VZ

Jedna se o vyznamné plochy vetejné zelené, které neni vhodné zaclenovat do ploch s jinym
zpusobem vyuziti. Tato zelefl je vymezena zejména na vyznamnych vefejné ptistupnych
mistech (a to i vefejné piistupnych s uritym omezenim, napi. ¢asovym) a Vv blizkosti ploch
pro bydleni a dotvafi tak prostor pro relaxaci obyvatel.

Plochy vetejné zelené byly vymezeny obdobné jako plochy vetfejnych prostranstvi, avSak
oproti plocham vefejnych prostranstvi jsou orientovany mnohem vice na zachovani zeleng,
proto je také vefejna zeleil hlavni (pfevazujici) vyuziti. Plochu vefejnych prostranstvi je
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mozno si predstavit jako typické zadlazdéné namésti ¢i asfaltovou néaves s prvky zelené,
kdezto v plochach vefejné zelené zeleti zasadnim zptisobem pievlada. Ukolem této plochy je
zachovat v maximalni mozné mife stavajici zele a vhodné ji doplnit dals$i zeleni nebo
stavbami a zafizenimi, které nebudou naruSovat charakter izemi a budou v souladu s hlavnim
vyuzitim plochy.

Pripustné vvuziti:

verejna zelen

Do vefejnych prostranstvi (vefejné zelen€) jsou v nékterych piipadech zarazeny i soukromé
nepfistupné pozemky zejména v podobé predzahradek ¢i zahrad, které je vSak mozno
povazovat za soucast vefejného prostoru, jelikoz tvofi neodmyslitelny zeleny parter pred
domy lemujicimi vefejné prostranstvi a jsou slucitelné s ucelem veiejnych prostranstvi.
Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zachovéani nebo vytvoteni “zelenych” ploch v sidle, které
vétSinou piimou sousedi s plochami pro bydleni, obcanského vybaveni, rekreace, atp. Zelen
by méla v ploSe zabirat podstatnou ¢ast tizemi a tvofit tak hlavni nezastavéné plochy v sidle
schopné maximalné zasakovat srazkové vody.

vefejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.)

stavby a zafizeni tradiné doprovazejici vefejna prostranstvi typu kapli, kosteld,
hasiéskych zbrojnic, socialnich zartizeni (v€etné toalet se zazemim) apod. a dile drobna
architektura (drobna sakralni architektura, kulturni stavby a méstsky mobiliar)

Drobnou architekturou je myslena drobnd sakralni architektura (napt. kiize, bozi muka,
kapli¢ky, smir¢i kameny,...), kulturni stavby (pamatniky, sochy a dalsi umélecka dila) a
méstsky mobiliaf (vSechny stavby a zafizeni - at’” jiz mobilni nebo trvalé - slouZzici ke
zvySovani obytnosti a funkcnosti tizemi a uzivani vefejného prostoru, ktery je timto
mobilidfem ozivovan. Patfi sem zejména lavicky, sloupky, zabradli, odpadkové koSe,
kvétinace, stojany, informacni tabule, panely a desky, vefejné osvétleni, pristtesky, atp.
zastavky a ¢ekarny — pro veiejnou hromadnou dopravu

vodni atvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

uzemni systém ekologické stability — (§ / vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

verejné pristupna hristé

Do vetejnych prostranstvi patii vefejné pristupna hiisté (napt. détska htisté, workoutova
hti$té, samostatné herni a sportovni prvky), kterd neznemozni vefejné uzivani tizemi a jez
nevyvolavaji potfebu zfizeni dal§iho provozniho zazemi.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Obecni vyznam
Obecni vyznam je pojem zahrnujici:
a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovliviiuje uzemi
vice obci)
b) nadmistni vyznam nenaplijici atributy nadmistnosti stanovené v zasadach uzemniho
rozvoje (a tudiz nefeSeni na tirovni uzemné planovaci dokumentace kraje).
§ 2 stavebniho zékona stanovuje, Ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni Gzemi vice obci. Zasady tzemniho rozvoje
vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zdkona. Zalezitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach izemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky ufad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu
vyznamnych negativnich vlivli presahujicich hranice obce nevylouci. Zasady uzemniho
rozvoje Jihoceského kraje stanovuji atributy nadmistnosti, pti jejichz naplnéni se vzdy jedna o
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zamér nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy vymezen v ZUR viz odGvodnéni 1.
aktualizace zasad uzemniho rozvoje bod 141.

Proto zmény v izemi nadmistniho vyznamu, které nenapliiuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt soudasti feseni tzemniho planu a tudiZ v rozhodovaci pravomoci na trovni
obci. Klasickym ptikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy ¢asto zamér zasahuje
na Uzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepfipustnym vyuzitim jsou vV tomto bod¢ piipustény
zejména zamery typu mistnich a ucelovych komunikaci, zlepSeni parametrt silnic zejména II.
a III. tfidy, meziobecni vodovody vcetné piipojek, atd. Dale sem patii zejména stavby a
zafizeni souvisejici s bydlenim, ob¢anskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a potiebné
pro fungovani tizemi (napf. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace,
plynovody, stavby a zafizeni pro zneskodnovani odpadnich vod, trafostanice, energeticka a
komunikac¢ni vedeni, elektronicka komunikacni zatizeni).

Zameéry, které naplituji parametry nadmistnosti stanovené v zésadach uzemniho rozvoje, mohou
byt soucasti feSeni izemniho planu az poté, co budou feSeny v zdsadach izemniho rozvoje.

Nepripustné vyuziti:

stavby pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni (mimo
ptipustnych), stavby pro vyrobu a skladovani a stavby pro zeméd¢€lstvi vyvolavaji takové
naroky na vyuzivani tizemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy a znemoziuji
vetejné uzivani pozemki, proto nejsou funkce bydleni, rekreace, obcanské vybaveni, vyroba a
skladovani a zeméd¢lstvi v plochach piipustné.

stavby pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz ptedchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sb.) viz piedchozi odstavec

zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.) — viz
predchozi odstavec

Pripustné vyuziti:

zelen — zejména zahrady a sady

Hlavnim vyuZitim téchto ploch je zachovani nebo vytvofeni “zelenych” ploch v sidle, které
vétSinou primou sousedi s plochami pro bydleni, obcanského vybaveni, rekreace, atp. Zelen
by méla v ploSe zabirat podstatnou ¢ast izemi a tvofit tak hlavni nezastavéné plochy v sidle
schopné maximalné zasakovat srazkové vody.

dopliikkové stavby bezprostiedné souvisejici s vyuZivanim soukromych zahrad a
samozasobitelstvim (napr. pergoly, bazény, sklenik)

V podminkéch vyuZiti plochy je ptfipustné typické vyuZiti pro soukromé zaplocené zahrady a
moznost umisténi tomu odpovidajicich staveb a zafizeni souvisejicich s vyuZitim zahrady pro
samozasobitelské vyuziti jako jsou napi. skleniky, bazény, pafeniSté, stavby pro naradi,
seniky, chlévy, atp. Zde se vSak zdsadné€ se nesmi jednat o obytné mistnosti a to ani druhotné
¢1 doprovodné.

oploceni

Charakteristickym znakem zahrad je skutecnost, Zze nemusi byt vetejné ptistupné, coz je casto
zdlraznéno oplocenim.

j) 7. oduvodnéni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné prospéSnych
opatieni, staveb a opatieni k zajiSt’ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci
Zménou tzemniho planu se nevymezuje zadny novy zdmér, pro ktery by bylo mozno uplatnit
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institut vyvlastnéni ¢i predkupniho prava. Naopak dochazi k vypusténi jednoho zaméru v oblasti
dopravy. Jedna se o pielozku silnice 111/12258 v jizni ¢asti sidla Lhenice zna¢enou v této kapitole
jako D5 — blize viz kapitola komplexni zdivodnéni. Jelikoz je vypusténa plocha dopravni
infrastruktury, je v feSeni uzemniho planu vypusténa nejenom vetejné prospésna stavba prelozky
silnice, ale také v této ploSe umisténi ¢asti jinych vefejné prospéSnych staveb. Tyto vefejné
prospésné stavby ziistavajici vymezeny, avsak jejich vymezeni se omezuje mimo vyznacenou
oblast v grafické ¢asti. Proto v textové Casti zlistavaji zachovany.

j) 8. odiivodnéni stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Kompenzacni opatieni nebylo nutné ve zméné uzemniho planu stanovovat.

j) 9. oduvodnéni vymezeni ploch, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti izemni
studii podminkou pro rozhodovani
Tato kapitola neni zménou dotcena.

j) 10. odtivodnéni vymezeni ploch, ve kterych je porizeni a vydani regula¢niho planu
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regula¢niho planu

Tato kapitola neni zménou dotéena.

j) 11. odiivodnéni idaji o poctu listii izemniho planu a po¢tu vykresi

Kapitola byla upravena tak, aby jeji znéni odpovidalo aktudlnim pravnim ptedpistim.

k)vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného tzemi a
vvhodnoceni potireby vvmezeni zastavitelnvch ploch

Zménou nebylo aktualizovano zastavéné tzemi. Zastavéné tzemi je vyuzivano ucelné.
Zménou uzemniho planu nedochézi ani k vymezeni novych zastavitelnych ploch. Dochazi
pouze Kk pfevymezeni zpusobu uzivani u jedné zastavitelné plose a jedné stavajici plose — viz
kapitola komplexni zdtivodnéni.

|) vvéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, Kkteré
nejsou reSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim
potrreby jejich vymezeni

Zména uzemniho planu neobsahuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
Vv zasadach uzemniho rozvoje.

m) vycet prvku regula¢niho plinu s odiivodnénim
jejich vvymezeni

Zména uzemniho planu nevymezuje prvky regulacniho planu.

n)text s vyznacenim zmén

viz samostatnd ptiloha
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0)vyhodnoceni predpokladanych disledkii
navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond a
pozemky urcé¢ené pro plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni piredpokladanych disledkit navrhovaného feseni na zemédelsky ptudni
fond (vSechny vyméry jsou uvedeny v ha).

odhad vyméry informace o
zaboru, na existenci | informace
R souhrn které bud inf inf b k dl
oznaceni| = - e vymary tfida ochrany/vyméra teré bude | in ormace | infomace o stave k podle
plochy / ips . provedena | o existenci| existenci ochrané | ustanoveni
. vyuziti | zéboru ; . ..
koridoru (ha) rekultivace na| zavlah odvodnéni | pozemku | § 3 odst. 1
zemédélskou pfed erozni| pismg
l . . V. V. pldu ginnosti
BO-3 bydleni | 0,2344 0,1891 0,0453 0,0000 NE NE NE NE
CELKEM 0,2344 (0,0000]0,0000( 0,1891 | 0,0000( 0,0453

ploSné ochrany zemédélského pudniho fondu stanovenvch v § 4
zakona, (dale jen ..zasady ochrany zemédélského pudniho fondu*):
je-li navrh predkladan variantné, zduvodnéni obsahuje srovnani
variant, a prokazani vvrazné prevaZujiciho verejného zajmu u
zaboru zemédélské pudy I. a II. tFidy ochrany nad verejnym zajmem
ochrany zemédélského piudniho fondu podle 8§ 4 odst. 3 zakona,
nejedna-li se o pripad podle § 4 odst. 4 zakona

Z hlediska respektovani zasad ochrany zemédélského pidniho fondu (dale také ,,ZPF*)
vychazel projektant a potfizovatel této izemné planovaci dokumentace, resp. jeji zmény z § 4
zékona €. 334/1992 Sb. o ochrané zeméd¢lského pidniho fondu, ve znéni pozdé€jsich predpisit
a navrhnul takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych zajmu nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil predpokladané disledky navrhovaného
feSeni na ZPF, ve srovnani s jinym moZnym feSenim a zdivodiuje nejvyhodnéjsi navrhované
feSeni v niZze uvedeném textu. Zdivodnéni, pro¢ je piijaté navrhované feSeni nejvyhodnéjsi
(nejen z hlediska ochrany ZPF), se vsak prolina celou dokumentaci zmény uzemniho planu
(zejména kapitola komplexni zdlivodnéni piijatého fesent).

Navrzené feSeni vychdzi ze stavu a vyvoje tizemi. V srpnu 2021 byla zpracovéana pro plochy
3, 3a a 48 uzemni studie, kterd méla za ukol provéfit moZznosti vyuZiti pro celou lokalitu
Vv jihovychodni ¢asti méstyse Lhenice. V ramci feSeni byly stanoveny podminky pro vymezeni
a vyuziti pozemki, pro umisténi a prostorové uspoiadani staveb a vetejné infrastruktury
véetné feSeni problematiky silniéni dopravy. Platnou Uzemné planovaci dokumentaci byla
navrzena vetejné prospéSna stavba D5 — CasteCna prelozka silnice 111/12258, ktera byla
uzemni studii provéfena, ale vzhledem k blizkosti stavajici kiiZovatky, ale s ohledem na dalsi
aspekty v€etné omezeni vlastnickych prav dalSich subjekt a ve své podstaté 1 hospodaieni
s vefejnymi finanénimi prostfedky byla zvolena izemni studii Gprava stavajici kiiZzovatky a
naopak odstoupeni od feseni prelozky silnice 111/12258. Po zaevidovani se izemni studie stala
podkladem pro zménu €. 5 uzemniho planu. Plocha dopravni infrastruktury 48 obsahujici
navrh ptelozky silnice III. tfidy byla vypusténa a tato ¢ast uzemi mezi plochami 3 a 3a
pfifazena k plose bydleni BO 3 tak, aby uzemi mohlo byt vyuziti v souladu s navrhovanym
feSenim tUzemni studii. Navrzenym feSenim nedochdzi k naruSeni obd¢lavatelnosti
zemé&délskym pozemki a nebudou v izemi zbyvat hiife obhospodatrovatelné pozemky. Zamér
se nenachdzi na I. ani II. tfid€ ochrany.
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situace dle platného uzemniho planu a umisténi plochy dopravni infrastruktury vklinéné mezi
dvé plochy pro bydleni

125011

Predpokladany zabor PUPFL

Zmeéna nenavrhuje Zadny zédbor pozemku uréenych pro plnéni funkeci lesa.

W e

p)rozhodnuti 0 namitkich vcéetné jejich odiivodnéni

K ndvrhu zmény nebyly uplatnény zadné namitky.

g) vypoiradani pripominek
K navrhu zmény nebyly uplatnény zadné ptipominky.

Pouceni:
Proti zmén¢ ¢. 5 uzemniho planu Lhenice vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jSich
predpist).

Prilohy:
1. graficka ¢ast zmény izemniho planu
2. graficka ¢ast odivodnéni zmény uzemniho planu
3. texts vyznafenim zmén

Ing. Marie Kabatova Ing. Milan Hoélcl

starostka méstyse mistostarosta meéstyse
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10.

11.

a vzhledova forma staveb musi korespondovat s regulativy uvedenymi v Planu péce
CHKO.

Ve Vadkové, ktery ma vyhodnou polohu pfi silnici Il. tfidy Ize vymezit historické
kompaktni jadro s navsi a dale pasovou novéjSi zastavbu podil silnice 11/122. Pro dalsi
rozvoj obytné funkce jsou navrzeny plochy pfi zapadnim okraji zastavéného tUzemi.

Na severu osady Hradce je vymezena jedna plocha pro rozvoj bydleni.

Rozvoj ekonomické zakladny

Vyroba, vyrobni sluzby

1.

Vétsi moznosti pro situovani vyrobnich provozu a sluzeb poskytuje vychodni sektor
Lhenic. Plochy maji dobrou dopravni pfistupnost.

NeruSivé vyrobni &innosti jsou pfipustné v obytnych Uzemich venkovského typu pfi
dodrzeni hygienickych pozadavku.

Obcanska vybavenost a sluzby

1.

Témér vSechna vybavenost je soustfedéna ve Lhenicich.

Zafizeni Skolska (zakladni a matefska $kola), zdravotnickda (zdravotni stfedisko
s lékarnou), objekty pro spravu a fizeni a kulturni a spole¢enska zafizeni jsou v dobrém
stavu a jejich ploSny rozsah bude vyhovovat i ve vyhledu.

Pro potfebnou smuteéni sifni vymezuje Uzemni plan plochu u hfbitova doplnénou
vefejnym prostranstvim.

Zafizeni komeréniho charakteru zahrnuje ubytovaci a stravovaci zafizeni, obchod
a sluzby. Také tato zafizeni jsou ve Lhenicich zastoupena, mohou byt dle regulativl
soucasti obytnych Uzemi ve Lhenicich i v dalSich sidlech.

Rekreace a cestovni ruch

1.

Pfirodni podminky urcuji zakladni formy rekreacniho vyuZziti. V feSeném Uzemi, které se
nachazi v blizkosti atraktivni rekreadni oblasti Sumava, je rekreaéni vyuZiti Gzemi
pomérné nizké. Prevlada rekreace vazana v soukromych chatach a chalupéach.
Rekreacni vyuZiti pfispiva k zachrané venkovskych objektd a jejich plvodniho vzhledu.
Forma nevyclenénych objektd z bytového fondu ponechava moznost funkce i pro trvalé
bydleni.

Ve Lhenicich je podporovano zejména trvalé bydleni. Pro moznost kazdodenni rekreace
a sportovani se navrhuje rozsifit plochy pro realizaci hiist. Je navrzeno rozs$ifeni hristé
pod Skolou. Drobna hfisté se navrhuji vytvofit u byvalé matefské Skoly. Je nutno pocitat
s rekreacnim a sportovnim zdzemim pro obyvatele sidli§st¢ SNP, pro v8echny vékové

kategorie. ——clwooop o —coomnn . seenl ovneeppeloen podr o s le sl
v-mistech-byvalé COV{piisilnici-smérTrebanice)-



Zménami uzemniho planu byly doplnény plochy:

_— Pozadavek | Pozadavek
Oznau’::en’| plochy Podminky vyuziti uzemni regulacniho Et_apa
pravni stav studie planu realizace
Zména ¢. 1
Lhenice
46 TV respektovat pozadavky na ) ) 1
ochranu ovzdusi
Horni Chrastany
4 TV respektovat pohledové panorama ) ) 1
sidla
Vadkov
5 NV respektovat ochranné pasmo
silnice Il. tfidy Plochu zpfistupnit max.
jednim sjezdem. Ochranné pasmo i i 1
vyroby smi dosahovat max. na hranici
vlastniho pozemku (ve sméru
k obytnému uzemi)
Zména ¢. 2
Lhenice
47 DP ANO
pro plochu - 1
¢. 18
48 bP 1
3,33,18,20a,29 BO, BV 1

* respektovat stavajici dopravni

infrastrukturu tj. silnici 111/12258
% il S4stodns piclos

a ochranné pasmo

« respektovat venkovni vedeni
22 kV a jeho ochranné pasmo
'. efspe tovat “av% teve Hieke
pasem

 plochy vSeobecného obytného
Uzemi — respektovat panorama
meéstyse Lhenice, ploSné
a prostorové usporadani
pfizpasobit vySkové hlading,
hmot&m a proporcim okolni
zastavby

« respektovat prvky USES LBC 11/8
a LBK 8, fesit prekroceni LBK 8
+lokalits S v,g Se-pozaatje
hodnoceni

« v dal$im stupni projektové
dokumentace bude prokazano, ze
nebudou pfekroeny hladiny hluku
v chrédnénych prostorech na plose
BV 29




Mistni ¢ast

lokalita

Navrh resSeni - komunikaéni napojeni a obsluha
navrhovanych rozvojovych ploch

Lhenice

1,2,3,3a

Napojeni pfimo ze silnic /122, stavajici silnice Ill. tfidy—a
navrhovane—prelozky—HH/A42258. Doporucen odstup vjezd
na pozemky min. 4,0 m od okraje silnice (podminky pro
kratkodobé stani a parkovani vozidel mimo prdjezdny profil
silnice).

4,4a

Napojeni ze stdvajicich mistnich komunikaci. Vychodni koncova
komunikace navrzena k Upravé a prodlouzeni s koncovym
obratiSstém v kategorii a rezimu mistni komunikace zklidnéné
funkéni podskupiny D1 (min. Sitka 4,0 m).

Napojeni pfimo ze stdvajici mistni komunikace.

Napojeni pfimo ze stavajici mistni komunikace koncové, ktera je
v koordinaci s napojenim navrhované lokality 4 doporuéena
k prodlouzeni a navrzena jako prljezdna (nutno FeSit v ramci
regulacniho planu lokality 4).

Napojeni pfimo ze stévajici mistni komunikace. Doporucen
odstup vjezdd na pozemky min. 4,0 m od okraje silnice
(podminky pro kratkodobé stani a parkovani vozidel mimo
prajezdny profil silnice).

8,9

Céaste¢né zpristupnéni ve sméru zcentra Lhenic stavajicimi
mistnimi komunikacemi. Z divodi jejich extrémné omezené
Sitky je navrhovana prestavba stavajici komunikace vedené
zapadné od lokality 8 v parametrech mistni obsluzné
komunikace funkéni skupiny C s napojenim na navrhovanou
jihovychodné vedenou obvodovou obsluZznou komunikaci.

10

Napojeni pfimo ze stavajici silnice 111/12253. Doporu€en odstup
vjezdd na pozemky min. 4,0 m od okraje silnice (podminky pro
kratkodobé stani a parkovani vozidel mimo prdjezdny profil
silnice).

11

Napojeni ze stavajici mistni komunikace navazujici na silnici
[1/122 a nové presmérovanou silnici 111/123257. Komunikace
doporu¢ena k dispozi¢ni Udpravé jako mistni komunikace
zklidnénd (funkéni podskupina D1).

13, 14

Napojeni ze stavajici silnice I11/12257, doporu¢ené k prefazeni
do sité silnic obsluznych. Doporuc¢en odstup vjezdli na pozemky
min. 4,0 m od okraje silnice (podminky pro kratkodobé stani a
parkovani vozidel mimo prijezdny profil silnice).

15, 15a

Napojeni pfimo ze silnice 11/122 a obvodové komunikace
navrhované k Upravé pro presmérovani silnice 111/12257.
Doporucen odstup vjezdd na pozemky min. 4,0 m od okraje
silnice (podminky pro kratkodobé stani a parkovani vozidel
mimo prajezdny profil silnice).

16

Napojeni pfimo ze silnice 11/122 a obvodové komunikace,
navrhované k Upravé pro presmeérovani silnice 111/12257. Zadni
pofadi budou zpfistupnéna stavajici mistni komunikaci,
navrhovanou k pfestavbé jako zklidnéna komunikace funkéni
podskupiny D1 s koncovym obratistém.
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" Trebanice — Hofikovice — Vrbice;
= Lhenice — Vadkov — Tresnovy Ujezdec;
. Lhenice — Fukliny - Mi€ovice — Chroboly;

v Vv -

= Fukliny — Vadkov — Tresfovy Ujezdec;

Zménou €. 1 je doplnovano:

Doprava

1.

Zména €. 1 nevyvola Zadné Upravy v nadfazené komunikaéni siti.

2. Navrh zpfistupnéni lokalit feSenych zménou €. 1

Mistni cast Lokalita | Navrh feSeni — komunikaéni napojeni

Lhenice 46 Napojeni vnitroarealovou komunikaci z COV Lhenice

Horni Chrastany 4 Napojeni novou ucelovou komunikaci z vefejného prostranstvi sidla

Vadkov 5 Napojeni na stavajici plochy vyroby a skladovani pfip. pfimo
ze silnice 11/122 maximélné jednim sjezdem

Poznamka: Cislo lokality dle pravniho stavu.

Zménou €. 2 je doplnovano:

Silniéni doprava

1.

Zménou €. 2 je vymezen koridor pfelozky silnice 11/122 v poloze nejvzdalenégjsi trasy
v oddalenéjSim koridoru variant provéfovanych uzemni studii (Atelier T-plan s.r.o.).

Oddalengjsi koridor je navrhovan v parametrech komfortnéjSi silnice s max. rychlosti
70 — 90 km/hod.

Prelozka je navrhovana jako dvoupruhova silnice kategorie S 9,5. Vychazi z okruzni
kfizovatky navrhované uzemnim planem na silnici Ill/1103 na vychodnim okraji méstyse
Lhenice, pfechazi lokalni biokoridor LBK 8, plynovod VTL, kfizi silnici 111/12258
do Tresfiového Ujezdce, vodovodni Fad vodarenské soustavy Jizni Cechy a elektrické
vzdusné vedeni 22 kV. V jiznim sméru se napojuje na stavajici silnici [1/122.

Zménou €. 2 je silnice 111/12258 v Useku od kfizovatky s navrhovanou prelozkou silnice
[1/122 (obchvat Lhenic) po stavajici silnici [1/122 v Lhenicich navrZzena k pfefazeni do sité
mistnich komunikaci (podminéno realizaci pfelozky 11/122 s obchvatem Lhenic).
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VZ plochy verejné zelené

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

verejna zelen

Pripustné vyuziti

verejna zelen

verejna prostranstvi

stavby a zarizeni tradiéné doprovazejici verejna prostranstvi typu kapli, kosteld,

hasi¢skych zbrojnic, socialnich zafizeni (véetné toalet se zazemim) apod. a dale
drobna architektura (drobna sakralni architektura, kulturni stavby a méstsky

mobiliar)

zastavky a ¢ekarny

vodni Utvary

uzemni systém ekologické stability

verejné pristupna hristé

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti

stavby pro bydleni

stavby pro rodinnou rekreaci

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani

zemédélstvi — véetné staveb pro zemédélstvi

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

ZE plochy zemédélské

Hlavni vyuZiti: Intenzivni a extenzivni hospodafeni na zemédélskych a dalSich pozemcich
a ¢innosti a zafizeni, které s timto hospodarenim souviseji.

Pfipustné jsou:

nezbytné stavby pro obhospodarovani a udrzbu ploch;
oplocovani ohradniky nebo bradly;
komunikace pro hospodareni;

revitalizace vodnich tokd, protipovodriova a protierozni opatfeni a dal$i opatreni
pFispivajici k vys8i retenéni schopnosti krajiny;
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Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb
a opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni

Plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni (dle § 2, odst. 1, pism. kzakona

7.

7.1.

¢

¢. 183/2006 Sb.
Doprava

D1 Silnice 11/122
D2 Silnice 11/122
D3 Silnice 111/12253
D4 Silnice 1ll/12257
D5 Silnice 111/12258
D6 MK

D7 MK

D8 MK

D9 MK

D10 MK

D11 MK

D12 MK

D13 MK

D14 MK

D15 MK

.183/2006 Sb.), na tyto plochy se vztahuje i pfedkupni pravo dle § 101 zakona

Hrbov, ,kratka“ prelozka s dil¢im jihovychodnim obchvatem
(kat. S 7,5)

Lhenice, mala okruzni kfizovatka
Lhenice, mala okruzni kfizovatka

Lhenice, smeérové Upravy vnové pifesmérované trase
severovychodniho obchvatu (kat. S 7,0)

Lhen folo3 o Kiisoval 11199

- Ovypusténo Zménou €. 5

vypusténo Zménou ¢€. 2

Lhenice, pfestavba Uc€elové komunikace v kategorii mistni
komunikace obsluzné funkéni skupiny C

Lhenice, pfestavba MK v kategorii mistni komunikace obsluzné
funkéni skupiny C s navaznosti na navrhovanou jihovychodni
MO-C

Lhenice, pfestavba a prodlouzeni MK s koncovym obratistém
v kategorii mistni komunikace zklidnéné funkéni podskupiny D1

Lhenice, pfestavba a prodlouzeni MK s koncovym obratistém
v kategorii mistni komunikace zklidnéné funkéni podskupiny D1

Hrbov, prestavba UcCelové komunikace v kategorii mistni
komunikace obsluzné funkéni skupiny C vcetné dispozi¢ni
Upravy stykové kfizovatky

Hradce, obnova a prestavba stavajici u¢elové komunikace
Hradce, obnova a prestavba stavajici u¢elové komunikace

Vodice, prestavba UK v kategorii mistni komunikace zklidnéné
funkéni podskupiny D1 véetné dispoziéni Upravy stykové
kfizovatky

Tiestiovy Ujezdec, prestavba MK v kategorii mistni
komunikace zklidnéné funkéni podskupiny D1
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Graficka ¢ast (méf. 1 : 1 000, resp. 1 : 5 000): Hlavni vykres, Vykres prostorové
regulace, Vykres vefejné prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci, Vykres poradi
zmén v Uzemi — etapizace.

Hlavni vykres bude obsahovat zakresleni feSené lokality s vymezenim a vyuZitim
pozemkl a sgraficky vyjadfitelnymi podminkami umisténi staveb vefejné
infrastruktury, dale s graficky vyjadfitelnymi podminkami umisténi staveb, které
nejsou zahrnuty do vefejné infrastruktury, vcetné jejich napojeni na dopravni
technickou infrastrukturu a s vymezenim hranice zastavéného Gzemi a ochrannych
pasem.

Obsah odlvodnéni regulacéniho planu

Textova ¢ast v rozsahu &asti ll. pfilohy €. 11 vyhlasky €. 500/2006Sb.,

Graficka ¢ast (méf.1 : 1 000, resp.1 : 5 000): Koordinaéni vykres, Vykres SirSich
vztahu s vazbou na sousedni Uzemi, Vykres pfedpokladanych zabor padniho fondu.

Pocet vyhotoveni: 5 kompletnich paré

Lhdta pro vydani regulaéniho planu z podnétu je stanovena na 4 roky od vydani zmény
¢. 4 uzemniho planu Lhenice.

Udaje o poétu listi uzemniho planu a poétu vykrest

Pocet listt (stranek) Uzemniho planu 26 (51)

Podet vykresut grafické &asti 3
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